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BURSA iLi KARACABEY ILCEST MECIDIYE MAHALLES] 47 PAFTA, 312 ADA 9-12-13-15-16-17-18-
34-35 -40-42 PARSELLER 1/5000 OLGEKLI KARACABEY NAZIM IMAR PLANI, PLAN DEGISiKLiGI
ACIKLAMA RAPORU

1-KARACABEY TARIHGESI:

Yéredeki yerlesimin M.O. XII. yy.da bélgeye géc eden Misiler'e dayandigi ve o dénemde Karacabey sinirlari icinde
Miletepolis adinda bir sehir oldugu bilinmektedir. Karacabey ve civarina ilk yerlesenler, giinimiizden 4000 vyil
kadar once Orta Asya’dan geldikleri 6ne sirllen Etiler'dir. Karacabey, Etilerden sonra; Misyalilar, Frigyallar,
Lidyalilar, Persler, Biiyiik iskender, Bergama Kralli§i, Romalilar dénemlerini sirasiyla yasamistir. Bu bilgilere gére
Karacabey, o siralarda Mihalic adiyla anilmaktadir. Osmanlilarin Lipodyum (Uluabat) Kalesini 1336 yilinda aldigini
goren Kalemastarya (Kirmasti-M. K. Pasa) ve Mihali¢ (Karacabey) Tekfurlari armadanlarla gelerek, Orhan Gazi'ye
baghliklarini bildirirler ve bdylece Karacabey Osmanli Beyligi sinirlari igine katilir.

Karacabey Niifus Verileri:
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Grafik 1- Karacabey Niifus 2007-2011

Not: Goriildigu gibi kdy nifusu diislis gosterirken sehir niifusu artmaktadir.

lige niifusunun ortanca yasi 36,4'tir ve ilge icin Niifus Piramidi asagida verilmistir.
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2011 yil ikamet edilen ilgeye gre niifusa kayitl olunan illere bakildiginda halkin %72,5'a yakini Bursa iline
kayitliyken, %5'i Balikesir ve %1,5'i Erzurum kayithdir. Ilce niifusunun ortanca yasi 36,4'tdr.
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2-PLANLAMA ALANI KONUMU VE OZELLIKLERI: Bursa Ili, Karacabey Ilgesi, Mecidiye Mahallesi 312
Ada 9-12-13-15-16-17-18-34-35-40-42 parseller Karacabey Belediyesi Yetki Sinirnda yer almaktadir.
Planlama alani igerisinde kalan alandaki parsellerin yiiz 6lgimu yaklagik 2669,5 m2 dir. Adanin tamami muhtelif
bircok parselden olusmakta olup dedisken formlarda parsellere sahiptirler. 312 adanin tamami konut adasi olup
ierisinde orta yogunlukta niifus barindirmaktadirlar.

Planlama Alani Hava Fotografi

3-PLANLAMA BOLGESI:

312 Ada 9-12-13-15-16-17-18-34-35 -40-42 Parseller: Konu planlama bdlgeleri Sehrin Gliney-Bati
yonlinde yer alan orta 6lcekli mahallelerden biri olan Mecidiyede yer almaktadir. Karaca Ahmet Caddesinden
cephe almaktadir. 312 Ada 3 uzun kenardan olusmaktadir. Adanin ortalama sehir merkezine uzaklhigi 850 m,
Bursa-Canakkale Yoluna 240 m mesafededir.

Topografya olarak bolge edimsiz bir yapiya sahiptir. Bolgenin yapisal o©zellikleri 3-4 katli betonarme
striktirde inga edilmis 15-30 yillik, kétu ve orta yapi kalitesindeki yapilardan olugsmaktadir. Yapilagmaya uygun
bos parsel yok denecek kadar az durumda olup yapilasma eski yapilarin yikilip yerine yenilerinin yapiimasi seklinde
gerceklesmektedir. Yol kademelenmesi 14.50 mlik ana arter ve buna badlanan 10 m lik yollar seklinde
gerceklesmektedir. Ana arterin iki farkli merkezi bir birine baglamasi sebebiyle arag trafiginin yogun oldugu bir
bélge durumundadir.
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3.1-MEVCUT PLANLARDAKI DURUMU

3.1.1-1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Karacabey Ilcesi Bursa linin 17 ilcesinden orta dlgekli biiyiikliige sahip bir kag ilcesinden biridir. Merkez sinirlari
dodal ve insan eliyle olusturulmus esiklerle belirlenmistir. Kuzey ve Dogu yonlerinde arazi yamaglari, bati ve
glineyde ise iller arasi yollarla sinirlanmigtir. Planlama alanlari Cevre Dizeni Planinda Yerlesim Alani olarak
Ongorilen bolgede yer almaktadir.

BURSA GEVRE DUZENI PLANI

3.1.2-1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANINDAKiI DURUMU

Planlama konusu 312 ada, Karacabey ilcesi 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani kapsaminda Yiksek Yogunluklu
Konut Alani olarak 6n goriilen bolgede yer almaktadir. Parselin yakin bélgesinde 40 m genisliginde sehirler arasi
yol, yiksek yogunluklu konut alani, mezarlik alani ve ilk 6gretim tesisi alani énerilmistir. Mevcutta her Oneri
karsiigini bulmustur. Ancak yliksek yogunluk onerilen konut bdlgesi mevcut durumda eski tarz bahgeli nizam
diistik yogunluklu olarak gézlemlenmistir.
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Karacabey Ilcesi 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani

4-PLANLAMANIN AMACI: Planlama alani igerisinde Konut fonksiyonunun Konut ve Ticaret Fonksiyonuna
donistirilmesi.

5-PLAN DEGIiSIKLIGI SONUG: Planlama alani ierisinde eski yapilarin rejenere edilmesi ile ortaya gikan niifus
yogunlugunun talep ettigi ticari alan miktari artmigtir. Yeni hastane bélgesinin islemeye baglamasi, Izmir Yolu 2.
Gikis konumunda olan bdlge niifus ve trafik bakimindan yogunlasmaya baglamistir. Bu ihtiyaglarin karsilanmasi
amaciyla imar plani degisikligi ile konut parselleri ticaret ve konut alanina dénustirilmastir.
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312 Ada 9-12-13-15-16-17-18-34- . Oneri
35 -40-42 Parseller Mevcut(m2) | Oneri(lm2) | Oran %
Konut Alani 2669,5 0 0
Konut ve Ticaret Alani 0 2669,5 100
Toplam 2669,5 2669,5 100

KARACABEY NAZIM iMAR PLANI ONERI PLAN
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KARACABEY NAZIM IMAR PLANI MEVCUT DURUM

Adres: Rungugpasa Mh, Atatiirk Bulvari, No:12 Karacabey/Bursa
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